S.C. BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL
Bistrita,str. Nicolae Titulescu ,nr.6
J06/624/2012

CUIL 30735390

Nr. inreg. 80/14.10.2025

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea celei de-a doua rectificare a bugetuiui de venituri
si cheltuieli al Societatii BUSINESS PARK BISTRITA SUD S.R.L. pe
anul 2025

Prin preluarea fondul de comert, prin transfer de afacere, respectiv
a activelor necesare executarii obiectivului de activitate  lucrar de
intretinere si constructie drumuri® al societatii Lucrari Drumuri si Poduri
S.A., Societatea Business Park Bistrifa Sud S.R.L. realizeaza astfel
activitdti pentru asfaltarea drumurilor nemodernizate existente pe raza
municipiului Bistrita, de a asigura intretinerea strazilor si a drumurilor
municipale, astfel impunéndu-se rectificarea bugetului de venituri si
cheltuieli a Societatii pe anul 2025 si estimat pe urmatorii doi ani.

Societatea Business Park Bistrita Sud SRL prezinta spre analiza si
aprobare Rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2025
anexa 1 si 2 initial aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiultui
Bistrita nr.47/21.03.2025, elaborat in conformitate cu prevederile
Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr.3818/ 30.12.2019 privind
aprobarea formatului si structurii bugetului de venituri si cheltuieli al
operatorilor economici, precum si a anexelor de fundamentare a acestuia,
prevederile Ordonantei Guvernului Romaniei nr.26/21.08.2013 privind
intarirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care
statul sau unitatiile administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori
majoritari sau detin direct ori indirect o participatie majoritara, cu
modificarile si completarile ultericare.

Bugetul de venituri si cheltuieli al Societatii Business Park Bistrita
Sud S.R.L. pe anul 2025 a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr.47/21.03.2025 ia nivelul sumei de 1.064,19 mii lei, la venituri si th suma
de 814,19 mii lei ila cheltuieli.
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incasarile Societatii Business Park Bistrita Sud S.R.L. la sfarsitul
semetrului | 2025 sunt de 2.629,99 mii lei, astfel respectandu-se
prevederile art. 10 alin. (3) ,Operatorii economici affati sub incidenta
prevederilor art. 9 afin. (2) pot majora veniturile totale prin rectificarea
bugetelor de venituri si cheltuieli, in semestrul 2 al anului curent, cu
conditia ca In semestrul 1 al anului curent gradul de realizare a veniturilor
totale a fost depésit si indicatorii de eficienia realizali sa fi fost cel putin la
nivelul aprobat” din Ordonanta Guvernului Romaniei nr.26/21.08.2013
privind intarirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici
la care statul sau unitatile administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori
majoritarl sau detin direct ori indirect o participatie majoritara, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Propunem rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Societatii
Business Park Bistrita Sud SRL pe anul 2025 si estimat pe urmatorii 2 ani

dupa cum urmeaza:

1. Venituri 2025:

Proiectiile veniturilor, in urma primei rectificari de buget aprobata prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 174/30.07.2025, care
se ridicau la 12.285,84 mii lei au {inut cont Tn principal de veniturile din
inchirieri si prestéri servicii. Aceastd rectificare bugetard reflectd o
extindere semnificativd a portofoliului de servicii al companiei, prin
Tncheierea de noi contracte de prestari servicii cu adaugarea de fluxuri de
venituri din lucrari de asfaltare si servicii de deszapezire a drumurilor

judetene, ceea ce duce la o crestere a veniturilor totale proiectate la
20.398,95 mii lei.

Aceasta crestere se bazeaza pe contracte asigurate cu
administratia judeteand pentru lucrari de deszapezire a drumuritor si
lucrari suplimentare de asfaltare pe raza Municipiului Bistrita.

Veniturile totale din exploatare sunt estimate la 20.393,95 mii lei,
comparativ cu 12.278,84 mii lei Tn bugetul aprobat la prima recfificare.
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1.1. Venituri din suprafete inchiriate din Parcul Industrial si alte
venituri: 1.154.19 mii lei

Pentru suprafetele inchiriate pana la data de 31.12.2024 sumele
rezultate in urma calculelor conform carora se va factura atét
administrarea cat si superficia pe an calendaristic, urméand sa se
factureze  administrarea semestrial 01.01.2025 - 30.06.2025 si
01.07.2025 - 31.12.2025, iar superficia anual 01.01.2025 - 31.12.2025,

se previzioneaza ca se vor incasa conform contractelor de administrare si
servicii conexe urmatoarele sume:

Total suprafata inchiriata : 122.764 mp

-taxa de administrare :122.764 eur

-taxa superficie: 80.013,39 eur

Astfel total venituri previzionate, din suprafete inchiriate la
01.01.2025, vor fi de 202.777,39 eur. (1.054,19 mii lei).

- 1054.19 mii lei - venituri din suprafete inchiriate

- 100 mii lei - alte venituri
[.2. Venituri din lucrari de constructii si intretinere drumuri

Aceasta noua activitate economicad a societdlii a stat la baza

necesitatii rectificarii bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2025
aprobat initial.

Se previzioneaza obtinerea de venituri din lucrari de intretinere si
asfaltare strazi in valoare totald de 18.729,76 mii lej astfel:

- 9.257,87 mii lei din reparatii curente prin frezare si turnare mixtura
asfaltica pe partea carosabila prestate, reparatii curente pe partea
carosabila a strazilor pietruite prin asternere de mixtura asfaltica,
lucrari de aplicare covor asfaltic pe strazi pietruite din municipiul
Bistrita catre Directia de Infrastructura si Servicii Bistrita si Primaria
Municipiului Bistrita

- 4.243,43 mii lei din intrefinere curenta pe timp de vara a drumurilor

judetene din administrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud in
perioada 2025
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- 1.400,00 mii lei din lucrari de siguranfa rutiera a drumurilor judetene
din administrarea Consiliului Judetean Bistrifa-Nasaud in perioada
2025 '

- 1.090,87 mii lei din lucrari de deszapezire a drumuriior judefene din
administrarea Consiliului Judetean Bistrifa-Nasaud in perioada
2025

- 2.737,59 mii lei din alte lucrari de constructie, reparatii si intretinere
drumuri catre teri beneficiari sau alte prestari servicii asociate
(inchiriere utilaje, incercari de laborator, transport utilaje, etc.)

Se previzioneaza obtinerea de venituri venituri aferente costului de
productie in curs de executie in valoare de 500 mii lei si venituri din

penalitati calculate pentru neincasarea la termen a creantelor in valoare
de 10 mii lei.

Venituri totale din exploatare previzionate pentru anul 2025 : 20.393,985
mii lei.

[.3. Venituri financiare: 5,00 mii lei

Venituri totale : 20.388,95 mii lei

il. Cheltuieli 2025

Cheltuielile previzionate in anul 2025 efectuate de catre societate vor fi
de 16.592,07 mii lei din care:

1.Cheltuieli de exploatare: 16.592,07 mii lei
2.Cheltuieli financiare: 0 lei
1.Cheltuieli de exploatare in valoare de 16.592,07 mii lei se impart in:

A) Cheltuieli cu bunuri si servicii de 9.593,95 mii lei (A1+A2+A3+A4)
din care:

A1. Cheltuieli privind stocurile {rand 31):

. Situatia initiala: In bugetul anterior, cheltuielile privind stocurile au
fost estimate la 2.713.00 mii lei conform hotararii AGA.
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« Situatia revizuita: Cheltuielile revizuite privind stocurile se ridica
la 8.697,43 mii lei.

o Justificare: Aceastd crestere semnificativd este cauzatd in
principal de necesitatea achizitionarii de materiale, combustibil si
piese de schimb pentru a sustine noile contracte de asfaltare si
deszapezire a drumurilor judetene. Mai exact:

- Detalii suplimentare:

o Cheltuieli cu materialele consumabile (rand 33): Cresterea
la 7.366,76 mii leireflectd direct costul produselor de
balastiera necesare pentru pregatirea stratului de baza.

o Cheltuieli cu combustibilii (rand 35): Scaderea la 1.112,02 mii
lei este determinata de consumul utilajelor noi achizitionate.

o Cheltuieli cu piesele de schimb (rand 34): Scaderea la 455,35
mii lei este determinatd de necesitatea intretinerii si repararii
utilajelor la costuri mai mici decat cele estimate initial.

A3. Alte cheltuieli cu servicii executate de terti (rand 45) : 564,01 mii
lei

. Situatia initiala: In bugetul initial, cheltuielile privind serviciile
executate de terti au fost estimate la 952,76 mii lei.

« Situatia revizuita: Cheltuielile revizuite privind serviciile executate
de terti se ridica la 564,01 mii lei.

Aceasta valoare este formata din:

» Cheltuieli cu promovarea serviciilor (18,08 mii
lei): Promovarea serviciilor de transport in ziarele locale
(online si tiparite) este necesara pentru a atrage clienti
noi si pentru a mentine o imagine pozitiva a companiei.

= Cheltuieli de protocol (23,23 mii lei): Un eventual
protocol cu colaboratorii este necesar pentru a menfine
relatii bune si pentru a facilita colaborarea.
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- Cheltuieli cu transportul utilajelor (7,57 mii lei): In

cazul in care utilajele trebuie {ransportate de la o lucrare
la alta.

- Cheltuieli cu deplasarile in tara (inclusiv diurna)
(12,45 mii lei): Deplasarile Tn tara ale salariatilor sunt
necesare penfru a supraveghea lucrarile si pentru a
participa la sedinte.

= Cheltuieli cu telefonie, internet si monitorizare GPS
(25,61 mii lei): Aceste cheltuieli sunt necesare pentru a
asigura o comunicare eficienta si pentru a monitoriza
parcul auto si utilajele.

= Cheltuieli cu comisioanele si serviciile bancare (5,76
mii lei): Aceste cheltuieli sunt inerente activitati
comerciale.

= Alte cheltuieli cu terti (302,54 mii lei): Acestea includ:

« Cheltuieli de mentenania a laboratorului de
incercari beton: Activitatea de asfaltare presupune
controlul  calitatii, care implica mentenanta
laboratorului.

- Cheltuieli cu serviciile prestate de terti in domeniul
contabilitatii externalizate: Externalizarea
contabilitatii asigura expertiza si eficienta.

= Servici de resurse umane externalizate:
Gestionarea personalului  necesitd expertiza
specializata.

= Servicii topografice: Aceste servicii sunt necesare
pentru asigurarea corectitudinii lucrarilor.

- Cheltuieli cu paza, functionarea n bune conditii a
tehnicii de calcul si cheltuieli cu licitatiile

B) Cheltuieli cu impozite taxe si varsaminte asimilate: 1.864,10 mii
lei
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Situatia initiald: In bugetul initial, cheltuielile cu impozite, taxe si
varsaminte asimilate au fost estimate la 150,00 mii lei conform
hotararii AGA.

Situatia revizuita: Cheltuielile revizuite cu impozite, taxe s
varsaminte asimilate se ridica la 1.864,10 mii lei.

Justificare: Aceasta crestere este cauzata de urmatorii factori:

o

Taxa de licenta (rand 81): Aceasta se ridica la 30.00 mii lei si
este o consecintd directa a extinderii activitatii companiei n
domeniul constructiilor.

Taxa de autorizare (rand 82): La fel ca taxa de licenta, taxa de
autorizare, Tn valoare de 30.00 mii lei, este legata de
extinderea activitatii.

Taxa de mediu (rand 83): Aceasta se ridica la 30.00 mii lei si

este generata de activitatile de constructii, care au un impact
asupra mediului.

Alte taxe si impozite (rand 84). Cresterea la 1.774,10 mii
fei reflectad cresterea generald a activitdtii economice a
companiei, care genereaza impozite si taxe suplimentare, in
special Taxa pe Valoare Adaugata datorata de societate

provenita din diferenta dintre veniturile incasate si cheltuielile
achitate.

C)Cheltuieli cu personalul : 3.874,91 mii lei

Situatia precedenta: In bugetul initial, cheltuielile cu personalul au
fost estimate la 4.033,21 mii lei, conform hotararii AGA.

Situatia revizuita: Cheltuieliie revizuite cu personalul se ridica
la 3.874,91 mii lei.

Justificare: Aceasta scadere este cauzata de modificarile de
personal efectuate coordonat cu volumul de munca.
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Salarii de baza: se ridica la un total de 3.033,09 mii
lei. Aceastd suma reprezinta costul anual al salariilor de
baza ale personalului.

Alte bonificatii: De asemenea, au fost preluate si alte

bonificatii din bugetul initial, care sunt estimate
la 233,20 mii lei.

o Contract de administrare: pastrarea cheltuielilor aferente
contractelor de mandat la 300.90 mii lei.

o Tichete de masa: 196,74 mii lei - acordarea tichetelor de
masa pentru salariati reprezinta un beneficiu social important,
dar a generat si costuri.

o Detalii suplimentare:

o Cheliuieli cu salariile (rand 87). Scaderea la 3.266,29 mii
lei reflecta costurile salariale totale ale personalului , inclusiv
salariile de baza, sporurile, primele si alte bonificatii.

o Bonusuri (rand 91). Scaderea la 220,50 mii lei de la 224,51
mii lei este determinata de acordarea tichetelor de masa si a
altor beneficii sociale.

o Cheltuieli cu contributiile datorate de angajator (rand 112):
Cresterea la 87,22 mii lei de la 81,13 mii lei este o consecinta
directd a cresterii cheltuielilor salariale si ale unor contributii
fiscale aferente salariilor.

D) Alte cheltuieli de exploatare: 1.259,11 mii lei din care:

« Situatia precedenta: in bugetul initial, alte cheltuieli de exploatare
au fost estimate la 738,00 mii lei, conform hotararii AGA.

- Situatia revizuita: Alte cheltuieli de exploatare se ridica
la 1.259,11 mii lei.

« Justificare: Aceasta crestere este cauzatd de urmatorii factori:

= Cheltuieli cu amortizarea imobilizarilor corporale si
necorporale (rdnd 120): Crestereala 1.215,11 mii lei de
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la 694,00 mii lei a determinat achizitia de noi utilaje si
echipamente necesare pentru activitatea de asfaltare si
intretinere a drumurilor. Amortizarea acestor active se
reflecta in cresterea cheltuielilor de exploatare.

o Cheltuieli cu provizioanele : 6.00 mii lei.

2.Cheiltuieli financiare 0 lei

lll. Impact Asupra Profitabilitatii:

Aceasta rectificare bugetara are un impact asupra profitabilitatii
companiei, ducand la o crestere a profitului brut de la 3.083,87 mii lei In
bugetul initial, la 3.806,88 mii lei in bugetul revizuit. Aceasta crestere este
determinata de cresterea veniturilor din lucrari de asfaltare si deszapezire
a drumurilor, care compenseaza cresterea cheltuielilor operationale.

iV. Concluzii:

Rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al Societatii Business
Park Bistrita Sud S.R.L. pentru anul 2025 este justificatd de extinderea
semnificativd a activitd{ii economice, ca urmare a preluarii fondului de
comert al societatii Lucrari Drumuri si Poduri S.A. si a demararii lucrarilor
de Tntretinere si constructie drumuri.

Aceasta extindere a generat:

« Cresterea veniturilor totale de la 12.285,84 mii lei la 20.398,95 mii
lei, prin diversificarea surselor de venit, Tn special din lucrari de
asfaltare si deszapezire.

« Majorarea chelfuielilor de exploatare la 16.592,07 mii lei, In

principal din achizitii de materiale, utilaje si servicii necesare noil
activitati.
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« Optimizarea cheltuielilor cu personalul, in concordanta cu
volumul de munca si structura organizatorica.

« Cresterea profitului brut estimat la 3.806,88 mii lei, fata de

3.083,87 mii lei in bugetul initial, demonstrand sustenabilitatea
financiara a noii directii strategice.

Rectificarea propusa reflectd o adaptare realista si necesara a
bugetului la noile conditii operationale si contribuie la consolidarea pozitiei
financiare a societatii, precum si la indeplinirea obiectivelor asumate in
relatia cu autoritatile locale si judetene.

Administrator, Intocmit,

loan Magd
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